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Associacdo dos Notérios e
Registradores do Estado
do Rio Grande do Sul

Oficio Conjunto N° 04/2022 Porto Alegre, 10 de fevereiro de 2022

EXCELENTISSIMO SENHOR
DESEMBARGADOR GIOVANNI CONTI
CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO

Ref.: Alteracao do art. 579 da Consolidacao Normativa Notarial e
Registral

A ASSOCIACAO DOS NOTARIOS E REGISTRADORES
DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - ANOREG-
RS, o COLEGIO REGISTRAL DO RIO GRANDE DO
SUL e o INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO
DO RIO GRANDE DO SUL - IRIRGS, vém perante
Vossa Exceléncia, respeitosamente, pedir vénia para
EXPOR ¢ REQUERER 0 que segue:

De acordo com a redagao do caput do art. 579 da Consolidacao Normativa
Notarial e Registral, a requerimento do interessado, sao admitidos atos de
averbacao relativos aos leildes decorrentes da Lei n© 9.514/1997, impondo-
se que o requerimento seja instruido com coépias auténticas das
publicacoes dos leildes e dos autos negativos firmados por leiloeiro
oficial.

Ademais, conforme dispde o paragrafo Unico do mesmo artigo, condiciona-
se a pratica do ato registral em comento, a comprovacao da prévia ciéncia
do devedor acerca dos leildes ou, em sua falta, a apresentacdao de
declaragcao do credor, sob sua, responsabilidade civil e penal, de que
cumpriu o disposto no § 2°-A do art. 27, da Lei n© 9.514/97.
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Vejamos o teor da norma em referéncia:

“Art. 579 - Admitem-se atos de averbacgao, a requerimento do interessado,
instruido com cOpias auténticas das publicacoes dos leildes e dos autos
negativos, assinados por leiloeiro oficial, de qualquer noticia acerca da
realizacao dos leildes, bem como de eventual quitacao dada pelo credor
ap6s a averbacao da consolidacao da propriedade”.

Paragrafo Unico - Para a averbacao dos leiloes, o Registrador
exigira prova da prévia ciéncia do devedor acerca da sua realizacao,
ou declaracao do credor, sob sua responsabilidade civil e penal, de
que cumpriu o disposto no § 2°-A do art. 27 Lei n° 9.514/97".
(grifou-se).

Com a devida vénia, entendem os requerentes que o caput do sobredito
artigo merece ser alterado e o seu paragrafo Unico revogado, a fim de que
os pedidos relativos as averbagdes em referéncia possam ser acolhidos
pelos Oficiais de Registro mediante requerimento do interessado, instruido
apenas com copias auténticas dos autos firmados por leiloeiro oficial,
mostrando-se desnecessarias, em face da legislacdo aplicavel, as
exigéncias de comprovacao das publicacdes dos editais e da cientificacdo
do devedor acerca da realizacao dos leildes ou declaragao substitutiva do
credor.

Isso porque, nos termos do que dispde a Lei n® 9.514/1997, cabe
exclusivamente ao credor fiduciario promover o publico leildo para a
alienagdao do imovel objeto da garantia, sendo sua a responsabilidade de
zelar pela higidez do procedimento destinado a alienagdo do bem.

Nesse sentido estabelecem o caput e o § 2°-A do art. 27 da citada lei, in
verbis:

“Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio,
no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do

artigo anterior, promovera publico leildao para a alienacdao do imdével.
(...);

§ 20-A. Para os fins do disposto nos §§ 1¢ e 2° deste artigo, as datas,
horarios e locais dos leildes serdao comunicados ao devedor
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletronico”. (grifou-se).
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Nao bastasse a responsabilidade atribuida pela lei ao credor fiduciario no
sentido de bem conduzir o leildao destinado a alienacdo do imodvel, tal
procedimento é presidido por agente Estatal dotado de fé publica (leiloeiro
oficial), a quem compete, no exercicio de seu mister, verificar o
atendimento das exigéncias legais necessarias a perfectibilizacdo do ato.

N3o é outra a exegese extraida dos arts. 19, 23 e 35 do Decreto n©
21.981/1932, cuja norma regulamenta a profissdo de leiloeiro no territdrio
nacional, sendao vejamos:

“Art. 19. Compete aos leiloeiros, pessoal e privativamente, a venda

em hasta publica ou puablico pregao, dentro de suas préprias casas ou
fora delas, inclusive por meio da rede mundial de computadores, de tudo

que, por autorizagcao de seus donos por alvara judicial, forem encarregados,
tais como imoveis, moveis, mercadorias, utensilios, semoventes e mais
efeitos, e a de bens moveis e imoveis pertencentes as massas falidas,
liquidagdes judiciais, penhores de qualquer natureza, inclusive de joias e
warrants de armazéns gerais, € 0 mais que a lei mande, com fé de oficiais
publicos.

Art. 23. Antes de comecarem o ato do leildao, os leiloeiros farao
conhecidas as condicoes da venda, a forma do pagamento e da
entrega dos objetos que vao ser apregoados, o estado e qualidade

desses objetos, principalmente quando, pela simples intuicdo, nao
puderem ser conhecidos facilmente, e bem assim o seu peso, medida

ou quantidade, quando o respectivo valor estiver adstrito a essas

indicacOes, sob pena de incorrerem na responsabilidade que no caso
couber por fraude, dolo, simulacao ou omissao culposa.

Art. 35. As certiddoes ou contas que os leiloeiros extrairem de seus
livros, quando estes se revestirem das formalidades legais,
relativamente a venda de mercadorias ou de outros quaisquer
afeitos que pela lei sdao levados a leildo, tém fé publica”. (grifou-se)

Como se percebe, da simples leitura das disposicoes legais acima
transcritas, é possivel inferir que a verificacdo acerca das exigéncias legais
relativas ao leildo decorrente da Lei n© 9.514/1997 compete exclusivamente
ao leiloeiro oficial, mostrando-se descabida, portanto, qualquer exigéncia
do registrador imobiliario no que toca as publicacdes dos editais, bem assim
no gque concerne a comprovacao de cientificacdo do devedor acerca da
realizacao dos leildes ou declaragao substitutiva do credor.



K %k Kk Kk ».;;';,,

”;,h:l fu
Colégio Registral | R| RGS

Associacdo dos Notérios e
Registradores do Estado
do Rio Grande do Sul

Assim, diante dos motivos expostos, requerem os signatarios que o caput
da norma em tela seja alterado e seu paragrafo uUnico revogado, a fim de
gue as averbacgdes dos leildes decorrentes da Lei n® 9.514/1997 possam
ser realizadas mediante requerimento do credor, instruido com as
copias auténticas dos autos firmados por leiloeiro oficial.

Sendo o que havia para requerer, os signatarios renovam protesto de
elevada consideracdo e reiteram que estdo a disposicao dessa Respeitavel
Administracao para o que for preciso no sentido de melhor aplicar o Direito
Registral Imobiliario, buscando-se sempre a seguranca juridica, a
dinamizacao e a simplificacdo procedimental nos Registos de Imdveis do
Estado.

Respeitosamente.

Porto Alegre — RS, 10 de fevereiro de 2022.
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